
国内主要鑑定会社の一つである森井総合鑑定は2016年3月、総合不動産
サービス大手の米ジョーンズ ラング ラサール（JLL）グループの一員とな
った。折しも森井総合鑑定は18年に創業70周年目の節目を迎える。新た
な成長を目指し、4月1日付けで社名を「JLL森井鑑定」に変更した。これま
で培ってきた信頼と先進性・先見性に加え、JLLグループが持つネットワー
クや知見を活用できるのは大きなメリットだ。〝老舗なのにグローバル〟な国
内初のグローバル鑑定会社として、大きく飛躍する可能性を有している。
 制作／東洋経済企画広告制作チーム 

JLL森井鑑定

〝総合バリュエーションカンパニー〟への進化

JLL森井鑑定
の大きな可能性



進
や
そ
れ
に
伴
う
補
償
目
的
で
の
業
務
を

展
開
し
た
。
２
０
０
０
年
代
に
入
る
と
、

不
動
産
の
証
券
化
へ
の
対
応
に
も
率
先
し

て
取
り
組
ん
だ
。
そ
の
結
果
、
Ｊ

－

Ｒ
Ｅ

Ｉ
Ｔ
、
私
募
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
と
も
に
同
社
の
参

入
率
は
約
40
％
と
、
鑑
定
業
者
と
し
て
Ｒ

Ｅ
Ｉ
Ｔ
評
価
の
ト
ッ
プ
プ
レ
ー
ヤ
ー
と
な

っ
て
い
る
。

　

時
代
や
社
会
の
ニ
ー
ズ
に
応
え
、
順
調

に
成
長
し
て
い
た
同
社
に
と
っ
て
、
大
き

な
転
機
と
な
っ
た
の
が
２
０
１
６
年
で
あ

る
。
総
合
不
動
産
サ
ー
ビ
ス
大
手
の
米
ジ

ョ
ー
ン
ズ 

ラ
ン
グ 

ラ
サ
ー
ル（
Ｊ
Ｌ
Ｌ
）が

森
井
総
合
鑑
定
の
発
行
済
株
式
の
全
株
式

を
同
年
３
月
１
日
付
で
取
得
し
、
Ｊ
Ｌ
Ｌ

グ
ル
ー
プ
傘
下
に
加
わ
る
こ
と
に
な
っ
た
。

　

森
井
氏
は
「
当
社
が
こ
れ
か
ら
も
持
続

的
に
成
長
す
る
た
め
に
は
イ
ン
バ
ウ
ン
ド
、

ア
ウ
ト
バ
ウ
ン
ド
、
双
方
の
お
客
様
の
ニ

ー
ズ
に
対
応
す
る
こ
と
が
必
須
に
な
り
ま

す
。
そ
の
た
め
に
は
海
外
拠
点
の
設
置
な

〝
総
合
バ
リ
ュ
エ
ー
シ
ョ
ン

カ
ン
パ
ニ
ー
〞へ

70
周
年
を
機
に
社
名
を
変
更

　
Ｊ
Ｌ
Ｌ
森
井
鑑
定
の
創
業
は
１
９
４
８

（
昭
和
23
）
年
、
現
社
長
の
父
親
で
あ
る

森
井
徹
氏
が
森
井
商
会
を
創
業
し
た
こ
と

に
始
ま
る
。
77
年
に
不
動
産
鑑
定
業
登
録

し
、
鑑
定
業
歴
で
も
40
年
以
上
の
実
績
を

誇
る
。

　

代
表
取
締
役
社
長
の
森
井
正
太
郎
氏
は

「
当
社
は
約
３
０
０
年
前
の
大
阪
船
場
商

人
に
ル
ー
ツ
を
持
ち
、
長
年
に
わ
た
り
お

客
様
の
信
頼
と
社
会
の
ニ
ー
ズ
に
応
え
て

き
ま
し
た
」
と
話
す
。

　

同
社
の
歴
史
は
そ
の
ま
ま
日
本
の
不
動

産
鑑
定
業
の
歴
史
に
つ
な
が
る
。
同
社
が

鑑
定
業
を
開
始
し
た
の
は
経
済
成
長
に
と

も
な
う
社
会
イ
ン
フ
ラ
の
整
備
が
積
極
的

に
行
わ
れ
た
こ
ろ
で
あ
る
。
同
社
は
ま
さ

に
国
策
へ
の
対
応
と
し
て
、
公
共
事
業
推

ど
も
必
要
に
な
り
ま
す
が
、
こ
れ
を
自
前

の
リ
ソ
ー
ス
で
行
う
こ
と
は
容
易
で
は
あ

り
ま
せ
ん
。
そ
こ
で
、
グ
ロ
ー
バ
ル
に
展

開
す
る
Ｊ
Ｌ
Ｌ
と
パ
ー
ト
ナ
ー
シ
ッ
プ
を

結
ぶ
こ
と
で
そ
の
思
い
へ
の
道
が
開
け
る

と
考
え
ま
し
た
」
と
語
る
。

　
Ｊ
Ｌ
Ｌ
は
米
国
シ
カ
ゴ
に
本
社
を
置
く
、

不
動
産
オ
ー
ナ
ー
、
テ
ナ
ン
ト
、
投
資
家

に
対
し
、
包
括
的
な
不
動
産
サ
ー
ビ
ス
を

グ
ロ
ー
バ
ル
に
提
供
す
る
総
合
不
動
産
サ

ー
ビ
ス
会
社
で
あ
る
。
ニ
ュ
ー
ヨ
ー
ク
証

券
取
引
所
に
上
場
し
、「
フ
ォ
ー
チ
ュ
ン

５
０
０
」
に
も
選
出
さ
れ
て
い
る
。
そ
の

展
開
は
、
世
界
80
カ
国
、
３
０
０
拠
点
、

従
業
員
約
８
万
２
０
０
０
人
に
及
ぶ
。

　

18
年
４
月
１
日
、森
井
総
合
鑑
定
は「
Ｊ

Ｌ
Ｌ
森
井
鑑
定
」へ
と
社
名
を
変
更
し
た
。

「
18
年
は
創
業
70
周
年
に
あ
た
り
ま
す
。こ

れ
ま
で
培
っ
て
き
た
信
頼
、
先
進
性
・
先

見
性
に
加
え
、
Ｊ
Ｌ
Ｌ
グ
ル
ー
プ
が
持
つ

ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
や
海
外
で
の
知
見
を
活
用

し
な
が
ら
、『
総
合
バ
リ
ュ
エ
ー
シ
ョ
ン
カ

ン
パ
ニ
ー
』
に
進
化
し
た
い
と
い
う
思
い

を
込
め
て
い
ま
す
」
と
森
井
氏
は
そ
の
背

景
を
語
る
。
ま
さ
に
〝
老
舗
な
の
に
グ
ロ

ー
バ
ル
〞
な
国
内
初
の
グ
ロ
ー
バ
ル
鑑
定

会
社
の
新
た
な
船
出
に
期
待
が
か
か
る
。

高
い
信
頼
性
に
加
え

先
見
性・先
進
性
に
特
色

　

不
動
産
鑑
定
士
は
、そ
の
名
の
と
お
り
、

土
地
や
建
物
な
ど
の
不
動
産
の
鑑
定
評
価

を
行
い
、
適
正
な
価
値
を
導
き
出
す
プ
ロ

代表取締役社長

森井 正太郎

Tokyo



フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル（
国
家
資
格
）で
あ
る
。

法
律
に
基
づ
く
不
動
産
鑑
定
評
価
書
の
作

成
は
不
動
産
鑑
定
士
だ
け
に
認
め
ら
れ
て

い
る
。
執
行
役
員 

鑑
定
本
部
長
の
八
木

誠
之
氏
は
そ
の
責
任
に
つ
い
て
以
下
の
よ

う
に
語
る
。

　
「
鑑
定
士
と
い
う
有
資
格
者
だ
け
が
価

格
を
提
示
で
き
る
わ
け
で
す
か
ら
、
エ
ビ

デ
ン
ス
に
基
づ
き
、
き
ち
ん
と
論
理
的
に

説
明
で
き
る
こ
と
が
大
切
で
す
。
当
社
は

国
内
の
主
要
鑑
定
機
関
の
一
つ
と
し
て
、

常
に
中
立
公
正
で
的
確
な
情
報
を
提
供
し

続
け
て
き
た
こ
と
が
お
客
様
か
ら
の
信
頼

を
得
た
と
自
負
し
て
い
ま
す
。
今
で
は
ガ

バ
ナ
ン
ス
や
コ
ン
プ
ラ
イ
ア
ン
ス
が
注
目

さ
れ
て
い
ま
す
が
、
当
社
は
早
く
か
ら
独

自
の
審
査
体
制
・
厳
格
な
チ
ェ
ッ
ク
体
制

な
ど
を
構
築
し
て
き
ま
し
た
。
証
券
化
市

場
の
プ
レ
ー
ヤ
ー
な
ど
、
厳
し
い
品
質
が

要
求
さ
れ
る
お
客
様
に
支
持
さ
れ
て
い
る

の
も
そ
の
た
め
で
す
」

　

70
周
年
と
い
う
歴
史
は
ま
さ
に
、
こ
れ

ら
の
プ
レ
ー
ヤ
ー
や
顧
客
、
さ
ら
に
は
、

弁
護
士
や
会
計
士
、
税
理
士
な
ど
の
プ
ロ

フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
か
ら
評
価
さ
れ
て
い
る

こ
と
の
証
だ
ろ
う
。

　

そ
う
紹
介
す
る
と
、
Ｊ
Ｌ
Ｌ
森
井
鑑
定

に
つ
い
て
伝
統
的
か
つ
保
守
的
な
イ
メ
ー

ジ
を
持
つ
人
も
い
る
か
も
し
れ
な
い
。
だ

が
実
情
は
そ
の
反
対
だ
。

　

執
行
役
員 

営
業
本
部
長
の
門
脇
昭
憲

氏
は
次
の
よ
う
に
話
す
。「
当
社
は
高
い

信
頼
性
を
追
求
す
る
一
方
で
、
先
見
性
の

あ
る
案
件
、
先
進
的
な
案
件
に
積
極
的
に

取
り
組
ん
で
き
ま
し
た
。
Ｒ
Ｅ
Ｉ
Ｔ
な
ど

不
動
産
の
証
券
化
の
ほ
か
、
ソ
ー
ラ
ー
発

電
、
ヘ
ル
ス
ケ
ア
施
設
、
病
院
、
デ
ー
タ

セ
ン
タ
ー
な
ど
オ
ペ
レ
ー
シ
ョ
ナ
ル
ア
セ

ッ
ト
の
評
価
に
も
早
く
か
ら
取
り
組
ん
で

い
ま
す
。
金
融
機
関
の
お
客
様
か
ら
『
こ

ん
な
も
の
は
評
価
で
き
ま
す
か
』
と
い
っ

た
よ
う
に
困
っ
て
い
る
案
件
を
相
談
さ
れ

る
こ
と
も
少
な
く
あ
り
ま
せ
ん
。
そ
の
点

で
は
、
鑑
定
士
と
い
え
ど
も
、
お
客
様
が

ど
の
よ
う
な
事
業
を
展
開
さ
れ
て
お
り
何

を
し
た
い
の
か
、
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン

を
図
り
ア
ン
テ
ナ
を
張
っ
て
お
か
な
け
れ

ば
な
り
ま
せ
ん
」

執行役員 営業本部長

門脇 昭憲

執行役員 鑑定本部長

八木 誠之

　

前
例
の
な
い
案
件
も
多
い
と
い
う
。
苦

労
も
あ
る
だ
ろ
う
が
、
自
分
が
携
わ
っ
た

案
件
が
業
界
の
前
例
や
ス
タ
ン
ダ
ー
ド
に

な
る
手
応
え
は
何
に
も
代
え
難
い
だ
ろ
う
。

現
在
、
Ｊ
Ｌ
Ｌ
森
井
鑑
定
が
手
が
け
る
評

価
の
対
象
は
不
動
産
だ
け
で
な
く
多
岐
に

わ
た
ろ
う
と
し
て
お
り
、
組
織
や
人
員
の

拡
充
に
乗
り
出
し
て
い
る
。
時
代
や
社
会

の
ニ
ー
ズ
を
と
ら
え
、そ
れ
に
応
え
る
こ
と

が
で
き
る
の
も
、同
社
の
大
き
な
特
長
だ
。

Ｊ
Ｌ
Ｌ
グ
ル
ー
プ
に
加
わ
り

サ
ー
ビ
ス
の
幅
を
大
き
く
拡
充

　
Ｊ
Ｌ
Ｌ
グ
ル
ー
プ
に
加
わ
っ
た
こ
と
で
、

Ｊ
Ｌ
Ｌ
森
井
鑑
定
の
業
務
は
ど
の
よ
う
に

進
化
し
て
い
く
の
だ
ろ
う
か
。

　

執
行
役
員
Ｃ
Ｖ
Ｏ
の
武
部
康
博
氏
は「
不

動
産
と
い
え
ば
ド
メ
ス
テ
ィ
ッ
ク
な
印
象

を
持
つ
人
が
多
い
か
も
し
れ
ま
せ
ん
。
し

か
し
、
最
近
で
は
外
資
系
の
投
資
家
が
国

内
の
不
動
産
に
活
発
に
投
資
を
行
っ
て
い

Osaka
ま
す
。
東
京
だ
け
で
な
く
、
大
阪
、
札
幌
、

福
岡
な
ど
の
マ
ー
ケ
ッ
ト
も
活
性
化
し
て

い
ま
す
。
ま
た
、
今
後
は
日
本
企
業
に
よ

る
海
外
の
不
動
産
投
資
も
ニ
ー
ズ
が
高
ま

っ
て
い
ま
す
。
Ｊ
Ｌ
Ｌ
グ
ル
ー
プ
の
一
員

に
な
る
こ
と
で
、
日
本
の
お
客
様
に
も
海

外
で
鑑
定
評
価
サ
ー
ビ
ス
を
提
供
で
き
る

と
と
も
に
、
売
買
仲
介
、
テ
ナ
ン
ト
サ
ー

ビ
ス
、
プ
ロ
パ
テ
ィ
マ
ネ
ジ
メ
ン
ト
な
ど
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マ
ー
ケ
ッ
ト
の
な
い
と
こ
ろ
に
マ
ー
ケ

ッ
ト
を
作
っ
て
い
く
こ
と
が
で
き
る
の
も

同
社
の
鑑
定
士
な
ら
で
は
だ
ろ
う
。

独
自
の
人
材
登
用・評
価
制
度
で

若
手
鑑
定
士
に

チ
ャ
ン
ス
を
与
え
る

　

鑑
定
会
社
で
は
「
人
が
す
べ
て
」
と
も

言
わ
れ
る
。
執
行
役
員
Ｃ
Ｏ
Ｏ
の
永
野
誠

氏
は「
当
社
で
は
さ
ら
に
、人
材
の
育
成
や

登
用
に
工
夫
を
し
て
き
ま
し
た
」と
話
す
。

　

大
き
な
特
長
は
若
手
鑑
定
士
に
積
極
的

に
責
任
あ
る
仕
事
を
任
せ
る
こ
と
だ
。
鑑

定
士
と
し
て
鑑
定
会
社
に
入
社
し
た
以
上
、

鑑
定
評
価
額
の
決
定
に
携
わ
り
た
い
と
考

え
る
人
が
ほ
と
ん
ど
だ
ろ
う
。
同
社
で
あ

れ
ば
試
験
合
格
後
、
早
い
段
階
で
不
動
産

に
向
き
合
う
こ
と
が
で
き
る
。

　
「
さ
ら
に
、組
織
と
多
様
な
能
力
の
マ
ッ

チ
ン
グ
を
重
視
し
た『
適
所
適
材
』の
登
用

を
行
っ
て
い
ま
す
」と
永
野
氏
は
加
え
る
。

　

た
と
え
ば
、
同
じ
鑑
定
士
で
も
、
対
外

折
衝
・
営
業
に
軸
足
を
置
く
コ
ー
ス
と
、

複
雑
な
案
件
を
含
む
鑑
定
評
価
や
そ
の
研

究
に
軸
足
を
置
く
コ
ー
ス
が
あ
り
、
各
自

の
希
望
を
ベ
ー
ス
に
任
命
す
る
と
い
う
。

い
ず
れ
も
、
年
功
序
列
で
は
な
く
、
各
自

の
得
意
分
野
中
心
の
業
務
活
動
に
積
極
的

に
関
与
さ
せ
る
と
い
う
。
そ
の
こ
と
を
通

じ
て
組
織
と
し
て
の
パ
フ
ォ
ー
マ
ン
ス
を

高
め
る
の
が
狙
い
だ
。

　

実
際
に
若
手
鑑
定
士
の
声
を
聞
く
と

「
自
分
の
関
心
の
あ
る
業
務
な
ど
を
尊
重

の
不
動
産
の
サ
ー
ビ
ス
を
ト
ー
タ
ル
に
提

供
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
し
た
」と
語
る
。

　

改
め
て
言
う
ま
で
も
な
く
、
Ｊ
Ｌ
Ｌ
グ

ル
ー
プ
は
日
本
を
は
じ
め
世
界
中
に
経
験

豊
富
な
ス
タ
ッ
フ
を
擁
し
て
い
る
だ
け
で

な
く
、
各
地
の
プ
ロ
フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
と

も
ネ
ッ
ト
ワ
ー
ク
が
あ
る
。
こ
れ
か
ら
同

社
に
入
社
す
る
鑑
定
士
の
人
も
、
こ
れ
ら

の
環
境
の
中
に
身
を
置
く
こ
と
は
ビ
ジ
ネ

ス
パ
ー
ソ
ン
と
し
て
成
長
す
る
た
め
に
も

大
き
な
財
産
に
な
る
に
違
い
な
い
。

　

森
井
氏
は
「
一
般
的
に
、
人
は
新
し
い

も
の
や
先
の
読
め
な
い
も
の
を
敬
遠
し
が

ち
で
す
。
特
に
鑑
定
業
な
ど
で
は
前
例
の

な
い
も
の
に
つ
い
て
は
断
ら
れ
る
こ
と
も

あ
り
ま
す
。
鑑
定
評
価
理
論
は
、
分
析
の

ル
ー
ル
は
決
ま
っ
て
い
る
も
の
の
、
い
わ

ば
総
論
で
あ
っ
て
、
各
論
は
踏
み
込
ま
れ

て
い
ま
せ
ん
。
特
に
新
し
い
ア
セ
ッ
ト
な

ど
に
つ
い
て
は
答
え
は
な
い
の
で
す
。
私

は
そ
こ
で
論
理
を
組
み
立
て
て
い
く
こ
と

を
面
白
い
と
感
じ
て
い
ま
す
。
そ
れ
が
日

の
目
を
見
て
、
世
の
中
で
認
め
ら
れ
る
の

が
大
き
な
喜
び
で
す
」
と
力
を
込
め
る
。

し
て
く
れ
る
。
さ
ら
に
業
務
の
進
め
方
に

つ
い
て
も
、
本
人
の
や
り
方
な
ど
に
配
慮

し
て
く
れ
る
」
と
話
す
。

　

ち
な
み
に
Ｊ
Ｌ
Ｌ
森
井
鑑
定
で
は
長
時

間
働
く
こ
と
は
ま
っ
た
く
評
価
さ
れ
な
い
。

鑑
定
士
だ
け
で
な
く
事
務
職
も
個
人
の
ス

タ
イ
ル
に
応
じ
て
出
社
時
間
を
複
数
か
ら

選
択
で
き
る
制
度
も
あ
る
。
若
手
女
性
鑑

定
士
試
験
合
格
者
の
一
人
は
「
鑑
定
士
は

チ
ー
ム
と
し
て
活
動
し
ま
す
の
で
、
業
務

が
誰
か
に
集
中
し
て
い
る
様
な
時
は
、
チ

ー
ム
で
助
け
合
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。
私

は
結
婚
し
て
か
ら
不
動
産
鑑
定
試
験
に
合

格
し
ま
し
た
が
、
女
性
も
長
く
続
け
ら
れ

る
会
社
だ
と
感
じ
て
入
社
し
ま
し
た
」
と

話
す
。
こ
う
い
っ
た
こ
と
も
あ
っ
て
、
Ｊ

Ｌ
Ｌ
森
井
鑑
定
は
国
内
の
主
要
鑑
定
機
関

の
一
つ
で
あ
る
だ
け
で
な
く
、
よ
り
働
き

や
す
い
職
場
環
境
を
整
え
よ
う
と
す
る
姿

勢
で
も
業
界
を
リ
ー
ド
す
る
存
在
だ
。

　

さ
ら
な
る
成
長
も
期
待
で
き
る
が
、
課

題
も
あ
る
。
森
井
氏
は
「
社
会
の
ニ
ー
ズ

が
高
ま
っ
て
い
る
一
方
で
、
鑑
定
士
を
目

指
す
人
が
少
な
く
な
っ
て
い
ま
す
。
評
価

の
対
象
が
不
動
産
以
外
に
広
が
る
中
、
当

社
は
『
総
合
バ
リ
ュ
エ
ー
シ
ョ
ン
カ
ン
パ

ニ
ー
』
を
目
指
し
て
い
ま
す
。
社
会
の
ニ

ー
ズ
に
応
え
た
い
と
考
え
る
好
奇
心
旺
盛

な
人
に
、ぜ
ひ
参
加
し
て
ほ
し
い
で
す
ね
」

と
語
る
。
若
手
社
員
に
チ
ャ
ン
ス
を
与
え

る
同
社
で
働
く
こ
と
は
、
そ
の
ま
ま
成
長

の
機
会
に
つ
な
が
る
に
違
い
な
い
。

　

鑑
定
士
の
資
格
を
武
器
に
、
さ
ら
に
大

き
な
ス
テ
ー
ジ
に
挑
戦
し
た
い
と
い
う
人

に
と
っ
て
、注
目
に
値
す
る
企
業
だ
ろ
う
。
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武部 康博
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永野 誠

〝総合バリュエーションカンパニー〟への進化

JLL森井鑑定
の大きな可能性


